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M. Zibuda: NT projekto valdytojas -
kompetencijy centras sekmingam rezultatui

Martynas Zibada, NT projekty valdymo UAB ,,EIKA Development“ generalinis direktorius,
sako, kad paaiskinti, kam reikalingas nekilnojamojo turto (NT) projekto valdytojas, paprasciau
tiems, kurie jau bandé vystyti NT projekta patys:,Kai pamato, kaip tai atrodo realybéje ir kiek
visko reikia Zinoti, dazniausiai sako - daugiau niekada gyvenime. Tuo labiau, kad nekompe-
tencijos kaina Sioje srityje itin didelé.”

me suprasti paprasc¢iausia, kai jj verti-

name kaip kompetencijy centrg - ¢ia
sutelkti zmonés, kurie jau daug mety dirba
NT srityje ir turi sukaupe Ziniy skirtingais
klausimais.

P asak jo, NT projekto valdytojo reiks-

SPRENDIMAS -
KOMPETENCIJY CENTRAS

»Beveik visi verslai anks¢iau ar véliau susi-
duria su NT: reikia patalpy biurui, gamybai,
sandéliui ar jmonés plétrai. Tada paaiskéja,
kad reikia su NT plétra susijusiy kompeten-
cijy. Ir samdai Zmogy ar visg komanda, kurie
tokiy Ziniy turi, - aikina jis.

Dazniausiai tai vienkartiniai projektai ir
klausimai, kuriuos reikia spresti ¢ia ir dabar.

»Tada renkamasi i§ keliy varianty: pero-
rientuojami vidiniai jmonés darbuotojai arba
samdoma keletas specializuoty iSorés jmoniy
atskirai verslo idéjai generuoti, projektuo-
ti, vykdyti statyboms. Arba galima kreiptis j
tokius valdytojus kaip mes, kurie teikia visa
palete paslaugy: nuo verslo plano sukarimo
iki jo realizavimo. Kitaip sakant, NT projek-
to valdytojas yra Ziniy, patirties, kompeten-
cijy (know-how) centras, kuris jomis dalina-
si su savo klientu®, — atskleidzia M. Zibada.

KAS KREIPIASI | NT
PROJEKTO VALDYTOJA

Jis i8skiria kelis ,,EIKA Development*, kaip
NT projekty valdytojo, klienty tipus.

Pirmiausia tai nuosavo kapitalo sukaupe
verslininkai, nusprende investuoti | NT pro-
jekto vystyma. Dazniausiai $iy verslininky
veiklos sritis — ne NT vystymas, o NT projek-
tas jiems yra papildoma veikla, kuria diversi-
fikuojamas jy investicinis portfelis.

»lada jie mato prasme samdyti NT pro-
jekto valdytoja, kuris dalinasi keliasdesimties
mety patirtimi ir padeda i$vengti klaidy, —
patirtimi dalinasi M. Zibiida. - Kreipiasi pa-
brangusiose miesto teritorijose gamybines
patalpas arba menkos vertés NT objektus val-
dancios jmonés, kurios savo veikla nuspren-
dzia iSkelti uz miesto, o esama teritorija ne
parduoti, bet paversti pradiniu jna$u partne-
rystéje su patyrusiu NT vystytoju. Siuo atve-
ju musy paslaugy spektras pilnas — nuo ideé-
jos iki garantinio aptarnavimo.*

Kita klienty grupé yra jmonés, kurioms
batinas NT projekto - sandéliy, prekybos,
biury, gamybos patalpy - vystymas dél jy pa-

< Martynas Zibuda, ,EIKA Development” generalinis direktorius:,Labai svarbis NT projekto val-
dytojo sukaupti ankstesnés patirties jrodymai, kokia patirtimi remiasi jmoné ir konkreti komanda.”

grindinés veiklos. Tai daZniausiai vienkarti-
nis jvykis jmonés gyvenime, o praomos pa-
slaugos - nuo projektavimo, statyby valdymo
iki techninés prieziaros.

Lietuvoje Zmonés jau
supranta, kodel verta
samdytis iS vieny
ranky ir kodeél tai
pasiteisina.

»Kreipiasi ir fondai arba investicinés ben-
drovés, nuosavybés teise valdancios NT
objektus. Jiems teikiame pastaty valdymo,
nuomininky paieskos, administravimo ir vi-
sas kitas su NT susijusias paslaugas®, — aiSkina
»EIKA Development® generalinis direktorius.

PASIRINKIMO KRITERLJAI
Jei jam reikéty rinktis NT projekto valdy-
toja, pirmiausia pasidométy rekomendacijo-

mis: ,Labai svarbus yra sukaupti ankstesnés
patirties jrodymai, kokia patirtimi remiasi
jmoné ir konkreti komanda.“

Kitas svarbus aspektas renkantis dirbti su
NT projekty valdytoju — galimybé pasidalin-
ti rizikg.

»Kai klientas turi sklypg ar pastata, jis gali
kreiptis | NT projekto valdytoja, kad $is pasit-
lyty galimas verslo idéjas, scenarijus, pateik-
ty pagristas prielaidas, kiek investicijy reikéty
kokiems projektams, kokias pajamas i$ to ga-
lima gauti. Musy prielaidos nebus tik popie-
riuje — turésime konkrecius pavyzdzius, kaip
tai jgyvendinti, kodél pastatysime uz nurodyta
suma ar parduosime uz zadama kaing ir gausi-
me kliento siekiama gra7a*, - sako M. Zibiida.

Be to, nemazai NT projekto valdytojy re-
zultaty susiejama su kliento sékme. Tai ypa¢
svarbu, kai vykdomi ilgalaikiai projektai, ku-
rie trunka penkerius ar daugiau mety.

»Mes visada atsizvelgiame ir j graza laike: jei
graza geresné, nei planavo savininkas, mes tiki-
meés, kad jis ja pasidalins, todél jo graza esame
tiesiogiai suinteresuoti, — akcentuoja ,,EIKA
Development® generalinis direktorius. @

3| Investuok] 19



